Zmluva o podndjme bytu

¢. 29/11

Nijomea:
obchodné meno : TECHNOTUR s.r.o.
sidlo : ul. Gen. M. R. Stefinika 380/45

Stara Tura 916 01
ICO : 36 704 482
Zapis : Obchodny register Okresného sidu Trenéin

oddiel : Sro. vlozka éislo - 17278/R
zastipeny : Ing. Augustin Schmidl, konatel
DIC : 202229 1678
IC DPH : SK 202229 1678
bank. spojenie DEXIA Noveé Mesto nad Vihom
cislo Gétu 3811391001/5600
Podnajomea:
meno a priezvisko : Peter Milata
datum narodenia : - 3
trvale bytom :
Statna prisluinost’
cislo 0étu ;
adresa pre dorucovanie : i :

uzavreli v Starej Turej, dia 01. 10. 2011, tito
zmluvu o podniajme bytu
Clinok L

1. Ndjomea prenechava podnajomcovi do uZivania byt ¢. 15, ktory sa nachddza na 3.poschodi bytového
domu postaveného na .« Starej Turej. Bytovému domu, v kiorom je byt umiestneny, je pridelend
s0pisné &f orientaéné &islo

2. Byt pozostiva : predsiefi, 3 izby, WC a kipel'iia, kuchyiia, $pajza, pivnica.
Celkova plocha obytnych miestnosti je 48,58 m?, plocha ostatnych miestnosti je 21,43 m’,

3. Opis prisludenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o odovzdani a prevzati bytu.

4. Podnajomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potyvrdzuje, e je spdsobily na
riadne uzivanie. Diiom uvedenym v &L Il bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s élenmi svojej
domdcnosti po dobu uréent v tejto zmluve uzival.

Clinok IL

I. Nijomea je povinny odovzdat’ a podndjomea je povinny prevziat' predmet zmluvy do uzivania diia
01. 10.2011. Podnajomny vzt'ah sa uzatvira na dobu uréiti, do 30, 9, 2014.

2, Pravny vztah zaloZzeny toute zmluvou (dalej tiez “podnajom™) sa konéi uplynutim asu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zakona é. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
“Obtiansky zdkonnik™ alebo skratka “OZ") sa nepouzije.



3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno podnajom ukonéit len dohodou zmluvnvch stran alebo
jednostrannym pravnym tkonom (vypoved’, odstipenie od zmluvy) ktorejkolvek zo zmluvnych stran za
podmienok ustanovenych v tejto zmluve: pre vietky pripady plati, Ze pravny tkon treba urobit’ pisomne, inak
Jje neplatny.

3.1.1 Ak nie je dalej ustanovené inak plati, Ze v¥povedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved' zo strany
podnajomeu, 1 mesiac ak ide o vypoved’ zo strany nijomcu. Vypovedna lchota sa poéita od prvého diia
mesiaca nasledujuceho po dorueni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené niego iné, skonéenie podndjmu
vypoved'ou je mozné z akéhokol'vek dovodu alebo bez uvedenia dovadu.

3.1.2 Ak da nijomca vypoved z ddvedu. ze podndjomea porusil niektort z povinnosti, ktoré si v tejto
zmluve oznadené ako “osobitné povinnosti padndjomen” plati, #¢ vypovednd lehota je | mesiac a plynie
rovnako ako vypovednd lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripaclt, sa musi déved vypovede skutkovo
vymedzit’ tak, aby ho nebolo moiné zamenit' s inym dévodom a musi sa vyslovne uviest, #e ide o vypoved
podl'a tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vipovednej lehoty,

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skonéenim podndjmu je podndjomea povinny umoinit
zijemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti najomeu alebo jeho zdstupcu. Podnajomea nesmie byt
prehliadkou zhytoéne obtlazovany.

3.2V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zdkonnika, je ktorakol'vek
zo zmluvnych stran oprivnend od zmluvy odstipit’ ustanovenia Obéianskeho zikonnika o odstipeni od
zmluvy o ndjme bytu sa pouzijii primerane. Odstapenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu, ked' je
pisomny prejav vole strany opravnenej od zmluvy odstipit’ dorugeny adresatovi tj. drubej zmluvnej strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ, slova “odstupenim od zmluvy sa zmluva od zadiatku zruSuje”, sa neuplatni.

4. Po skonceni podndjmu je podndjomea povinny odovzdat' predmet zmluvy (€. [) ndjomeovi v stave, v
akom ho prevzal. s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za porudenie povinnosti véas vypratat’ byt (¢im sa
na téely tohto ustanovenia rozumie “do 3 dni po skonéeni podndjmu™) je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu
vo vyske 150,- EUR za kazdy. o i len zalaty kalendirny tyZzdefi omeskania. Ak podnajomeca porusi
povinnost odovzdat' byt v zodpovedajicom stave, je nijomeca opravneny sim vykonat alebo zabezpeéit
vykonanie napravy dodavatel'sky a Ziadat od podnajomeu nahradu.

5. Po skoneni podndjmu nema podndjomea pravo na akikol'vek formu bytovej nahrady.

6. Podndjomea v pripade zaujmu o prediZenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukonéenim podndjmu pisomne poziadat prenajimatela o prediZenie podndjomnej zmluvy .

Clinok I11.

l. Ndjomca je povinny odovzdat’ podndjomcovi byt v stave spasobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziavat’; to neplati, ak je d'alej ustanovené nieco iné.

2. Podndjomea je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu najomcovi potrebu tych oprav v byte, na ktoré
sa nevztahuji ustanovenia bodov 3.1 a7 3.5, a umoznit’ ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uiivanim (dalej len “drobné opravy™) si opravy bytu,
miesinosti nesliZiacej na byvanie, ktord je sicastou bytu, ich prislugenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe
Nariadenia vlady SR ¢. §7/1995 Z.z.. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika
(d'alej len “nariadenie™).

3.2 Drobnymi opravami si aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, klora je sicast'ou bytu, ich
prislufenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj v¥meny drobnych siciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia. ktoré nie st uvedene v prilohe nariadenia, ak naklad na jednu opravu neprevyii sumu 250,-
EUR. Ak sa vykondva na tej iste] veci viac oprav, ktoré spolu siivisia, je rozhodujici sicet nikladov na
vietky tieto opravy.



3.3 Beznou ldrzbou bytu (d'alej len “bezna udrzba™) si price, kioré sa obvykle vykonavajii pri dihdom
uZivani bytu. miestnosti neshiZiacej na byvanie, ktora Je sucastou bytu, ich prislufenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad mal'ovanie, napistanie xylolitove] podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaneho nibytku (opravy a vimeny zamok a natery),

3.4 Ak nejde o Einnosti, ktorych spravne vykonanie predpoklada odborné znalosti. vykondva bezni (drzbu
podnajomea samostatne a na svoj uéet. Bezni drzbu, ktorej spravne vykonanie predpokladd odborné
znalosti. vykondva najomea na Géet podndjomeu: za tieto éinnosti bude podnidjomcovi Uétovand hadinova
ziiétovacia sadzba podla cennika najomeu. ktord viak nesmie vyrazne prevySovat cenu, ktord sa za rovnaké
alebo podobné sluzby tétuje v mieste sidla najomeu v éase uzatvorenia tejto zmluvy. Podndjomca je povinny
oznamit’ bez zbyto&ného odkladu nijomcovi potrebu tvch drobnych opriv, ktoré ma vykonat’ nijomea a
umoznit’ ich vykonanie. Bezna ddrzbu vykoniva podndjomca samostatne a na svoj iéet,

3.3 Ak sa podndjomea nepostard o bezodkladné vykonanie oprav alebo tdrzby v pripadach, ked' mu tato
zimluva ukladd, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. ma ndjomca pravo tak urobit’
po predehadzajicom upozorneni podnijomeu na svoje niklady sam (prip. doddvatel'sky) a pozadovat od
podnidjomeu ndhradu,

4.1 Podndjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla skoda. Zévady a poikodenia
ktoré sposobil sim alebo ti, ktori s nim byvaji alebo i, ktorym umoZnil do bytu pristup. je povinny
bezodkladne odstranit’ Ak sa tak nestane. ma najomea pravo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podndjomea uziva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanie predmetu zmluvy takym sposobom, Ze na
veci vznika Skoda alebo Ze hrozi vznik znatnej Skody, je ndajomea po predchadzajicom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstipit.

3. Podndjomea a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat
spologné priestory a zariadenia domu. ako a) pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim bytu
spojené. Podnajomea je povinny uzivat byt. spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorveh poskytovanie je s uzivanim bytu spojené, Ndjomea je opravneny pozadovat’ pristup k veei
za icéelom kontroly, & podndjomea uZiva vec riadnym spdsobom. Ak podndjomca byt zjavne neuZiva,
nijomea ma pravo od zmluvy odstipit.

6.1 Vykon priv a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, resp. zo sivisiacich ustanoveni vieohecne
zaviiznych pravnych predpisov, nesmie bez pravneho dovodu zasahovat do prav a privom chranenych
zaujmov inych a nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Podndjomea je povinny pri vikone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvarilo prostredie
zabhezpecujice ostatnym vlastnikom & uZivatelom bvtoy vykon ich prav. Zarovei Je povinny zdrzat sa
vietkeho, éim by nad mieru primeranti pomerom obtazoval iného alebo &im by viine ohrozoval vikon jeho
prav.

7. Podnajomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do uzivania tretej osobe (d'al3i podnajom, vypozicka, a
pod.). Porugenie tejto povinnosti opraviiuje najomeu od zmluvy odstipit’.

8. Podnajomca nesmie vykondvat' stavebné tpravy ani ini podstatnii zmenu v byte bez sthlasu ndjomeu, a to
ani na svoje ndklady. Za ind podstamnii zmenu v byte sa na Ucely tejto zmluvy rozumeji aj zésahy do
technického, energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porudenie tejto
povinnosti opraviiuje ndjomeu od zmluvy odstipit’,

9.1 Podndjomca je povinny umoZnit' na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zastupcovi ndjomeu alebo osobe poverenej vykondval Gdrzbu, za Gielom obhliadky alebo opravy.
Podndjomca je povinny byt spristupnit’ aj vtedy, ked' sa jednd o opravu spolognych tasti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupnti len z bytu. Na tiéely montaZe a udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla. vady,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spisobom zaznamenava, ako aj na



odpocet nameranych hodnét, je podndjomeca povinny umoZnit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi. zamestnancom alebo inym osobam poverenych dodavatelmi tychto plneni. V pripade

neumoinenia pristupu znaia podnajomeca dosledky s tym spojené, ktorymi sa rozumeji najmi Skody a
dodatotné niklady, ktoré v sivislosti s porusenim povinnosti podndjomeu venikli.

9.2 Podnajomea je povinny dodrziavat’ protipoziarne a iné obdobné predpisy najmi neodkladat’ veci na
chodbich a v spoloénych priestoroch domu. ktoré by brinili poZiarnemu zasahu, dodrZiavat zikaz
manipulacie s olvorenym ohiiom vo vyznaéenych priestoroch a pod..

9.3 Podnajomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit nijomeovi zavady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Padnajomca je povinny oznamovat ndjomeovi kazdi zmenu identifikacnyeh tdajov vratane &isla (éw
ako 1 zmenu poctu 0sdb ktoré ako ¢lenovia domaenosti uzivaji byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnajomeu uvedené v tomto ¢lanku sa povazuju za “osobitné povinnosti podndjomen” v
zmysle clanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy: to neplati v pripadoch, ked’ porusenie povinnosti je dévodom
opraviiujicim najomeu od zmluvy odstipit.

Clanok IV,

L. Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ Ghrada za podndjom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu za plnenia, ktorych poskytovanie je s podndjmom spojené je podnajomea povinny uhridzat
ndjomcovi zilohovo, vo vyike presne uvedenej EVIDENCNOM LISTE. ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2, plati podndjomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vidy do 15. diia mesiaca,
ktory predchidza mesiacu, za ktory sa tihrady platia (napr. thrady za marec st splatné do 13, februdra).

3.2 Ndjomea je opravneny jednostranne zvysovat' sumu (thrady za podndjom (bod 1.) najviac podia zikona
a podla rozhodnutia vlastnika. Ndjomea je opravneny jednostranne upravit’ vyiku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dévod vyplyvajiici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov, zmeny
trhovych cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskytovanych sluzieb. Jednostrannd zmena visky
thrad sa uskutoéni doruéenim nového EVIDENCNEHO LISTU podnajomeovi.,

3.3 Vpripade viacerych pohladavok plati, 7e suma uhradena podndjomeom sa pouzije na uspokojenie
pohladivky, ktorej splnenie nie je zabezpeleneé alebo je zabezpeéené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladavky najskér splatnej: na pripadné iné urenie vykonané podnajomcom {napr, v prikaze
na thradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Ndjomea sa zaviizuje vyiétovat zilohové platby raz rotne, najneskdr do 31. mdja kalendarneho roka
nasledujiceho po skondeni zGétovacieho obdobia. Ziétovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok,
V pripade, Ze vysledkom vyiétovania zalohovyeh platieb bude nedoplatok, je podnajomea povinny k jeho
thrade do 14 dni od dorucenia vyzvy ndjomeu. Pri skongeni podndjmu podndjomea uvedie svoju d'alSiu
adresu pre doruéovanie pisomnosti: v opaénom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytovanych v stvislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri odovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenajl v protokole.

5. Vietky peiazné pohladavky zmluvnych stran musia byt uhradené riadne a véas. Pefiazny dlh plneny
prostrednictvom peflazného dstavu alebo prostrednictvom postoveho podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na acet veritela v pefiaznom dstave alebo vyplatenim sumy dlhu veritelovi v hotovosti, V pripade
porusenia tejto povinnosti je strana, ktord sa poruenia dopustila, povinna uhradit’ drok z omeskania vo
vyske 0.1 EUR za kazdy, ¢o i len zaéaty den omeskania.

6. Ak podndjomca porusi povinnost' uhradit platby uvedené v bode 1. (thrada za podndjom) alebo v bode 2.



(Uhrada zdloh za plnenia, poskytovanie ktorych je s podnajmom spojené) riadne a véas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu najomeom, je nijomca opravneny
postupovat’ podla ust. €. T1. bodu 3.1.2 tejto zmluvy. Vo vzfahu k nedoplatku z vylétovania zilohovych
platieb to plati rovnako.

Clanok V.

Podndjomea berie na vedomie, #e byt prenechavany mu do uZivania nie je poisteny.
Clianok VL.

I. Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute, takéto dojednanie nema vplyy na povinnost' zmluvne
strany zaplatit' nahradu Skody; to sa tyka aj Skody presahujicej vyiku zmluvnej pokuty, Na zavinenie sa
neprihliada.

2. Prenajimatel’ nie je opravneny zmluvu o podnajme vypovedat’. Stihlas prenajimatela (vlastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol ndjomecovi dany vopred.

3, Vztah ndjomecu a podnijomcu sa riadi touto zmluvou, ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
o podnajme bytu. a v pripadoch, ktoré nie st ich ustanoveniami riesené, pouZijii sa podporne ustanovenia
paragrafoy 663 az 699 Obéianskeho zikonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch; podnajomecovi patri jedno vyhotavenie,

5. Ugastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze prejavy v nej si slobodné a vazne, plne zrozumiteI'né a uréité, ze ich
spdsobilost’ na dany pravny lkon nie je obmedzena, ze si zmluvu preitali, s jej obsahom bez vyhrad
stihlasia, o svojimi podpismi potvrdzuja.

/_'-’f{fj?. f/
Nidjomea:

A
F.

Podnijomea: ... it R
Ing. Augustin Schmidl,

konatel’
TECHNOTUR s.r.o.

V Starej Turej, 1.10.2011



